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Nr. 292 din 15 august 2024
Agentia Geodezie, Cartografie si
Cadastru
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AVIZ
la proiectul ordinului Directorului general AGCC ,, Privind modificarea Instructiunii cu privire la
continutul §i modul de executare a lucrarilor cadastrale la nivel de cladiri si incaperi izolate,
aprobata prin Ordinul Directorului general al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr. 07/2015”

Congresul Autoritatilor Locale din Moldova (CALM) a examinat adresarea Agentiei
Geodezie, Cartografie si Cadastru nr. 36/01-06/1017 din 13.08.2024 de avizare a proiectului
ordinului Directorului general AGCC ,,Privind modificarea Instructiunii cu privire la continutul si
modul de executare a lucrarilor cadastrale la nivel de cladiri si Incéperi izolate, aprobatd prin Ordinul
Directorului general al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr. 07/2015” (in continuare — proiectul)
si aduce la cunostinta urmatoarele propuneri.

In nota de fundamentare a proiectului - ,, Prin modificdrile operate la Codul urbanismului si
constructiilor nr. 434/2023 (Legea nr. 203 din 25 iulie 2024), a fost modificat art. 387 alin. (4) si (5)
din Codul urbanismului si constructiilor”, dupa textul ,,Legea nr. 203 din 25 iulie 2024”:

se propune completarea cu textul cu urmitorul cuprins: ,,(in vigoare din 01 septembrie
2024)”.

In Anexa nr. 23 la proiect, in textul ,proprietarul constructiei edificate’:

cuvantul ,,proprietarul” se propune a se substitui cu cuvintele ,,potentialul proprietar al”
(proprietar devine din data inregistriarii dreptului de proprietate in Registrul bunurilor
imobile).

In Anexa nr. 23 la proiect, dupa textul ,,in baza prevederilor art. 387 alin. (4) si alin. (5) din
Codul urbanismului si constructiilor”:

se propune completarea cu cuvintele ,,cu modificdrile ulterioare”.

In Anexa nr. 23 la proiect, cuvintele ,,anul finisarii constructiei”:

se propune a se substitui cu textul cu urmatorul cuprins: ,,anul in care constructia a fost
gata de ocupare (a devenit functionala)”.

Conform Codului urbanismului si constructiilor nr. 434/2023, prin notiunea ,,constructie gata
de ocupare” se intelege ,,constructia executata, la care toate lucrarile esentiale de constructii sunt
finalizate si care poate fi folositd pentru exploatare permanentd. Lucrarile esentiale de constructii
includ: executia structurii de rezistentd, montarea retelelor edilitare (ingineresti) interioare si
exterioare, lucrarile de finisare exterioara, montarea utilajului si amenajare, lucrdrile de finisare
interioara (la discretia beneficiarului)”. Prin Legea nr. 203/2024, care a modificat inclusiv art. 387
din Codul urbanismului si constructiilor utilizeaza terminologia ,,Constructiile executate dupa anul
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1996 in lipsa sau cu incalcarea autorizatiei de construire si/sau a documentatiei de proiect, care la
data de 30 ianuarie 2024 erau functionale’.

In Anexa nr. 23 la proiect, textul ,,2. Regimul tehnic si arhitectural-urbanistic al terenului”:

urmeaza a se substitui cu textul ,,2. Respectarea de citre potentialul proprietar a
conditiilor previzute de art. 387 alin. (5) din Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023,
dupa cum urmeaza:” .

Certificatul constata stari de fapt si de drept privind constructia edificata, terenul aferent s.a.,
insa nu stabileste regimul ,,tehnic si arhitectural-urbanistic al terenului”.

In Anexa nr. 23 la proiect, dupa cuvintele ,,constructia este executatd in zond inundabild sau
in zona cu riscuri de alunecari de teren”:

urmeaza a se completa cu o nota (cifrd, in ordinea cronologici a trimiterilor) de
trimitere in subsolul Anexei nr. 23 cu urmitorul cuprins: ,,in cazul lipsei informatiei privind
zonele inundabile sau zonele cu riscuri de alunecari de teren, autoritatea administratiei publice
locale indica acest fapt in certificatul privind edificarea constructiei, iar potentialul proprietar
este in drept sa finanteze elaborarea si realizarea de cercetari, studii si expertize
corespunzitoare, ori sa inregistreze casa individuala, casa de vacanta sau anexa gospodareasca
conform prevederilor alin. (4) al art. 387 din Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023,
cu asumarea riscului si a raspunderii pentru efectele unor potentiale inundatii sau alunecari de
teren”.

Aceasti prevedere se contine in art. (5') art. 387 din Codul urbanismului si constructiilor nr.
434/202, in redactia Legii nr. 203/2024.

In Anexa nr. 23 la proiect, cuvintele ,,dacd da, se indicd autoritatea publicd”:

se propun a se completa cu cuvintele ,,cu drept de administrare a terenului”, precum si
cu cu textul ,,acordul scris al proprietarului ___ (exista / nu exista)”. De asemenea, in cazul in
care exista acordul scris al proprietarului, urmeaza a se consemna decizia autoritatii publice,
numarul, data.

in Anexa nr. 23 la proiect, cuvantul ,, AVIZ:”:

se propune a se exclude, cu numerotarea cu cifra ,,3.” a textului: ,In conformitate cu
prevederile art. 387 alin. (5) din Codul urbanismului si constructiilor, (se accepta/se
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interzice) inregistrarea in registrul bunurilor imobile a constructiei/constructiilor

Sustinem promovarea proiectului, cu luarea in consideratie a propunerilor mentionate.
Cu respect,

Viorel FURDUI
Director Executival CALM

Ex.: Igor Cristal, expert CALM
igor.cristal@calm.md



