Anexi
la Ordinul Agentiei Relatii Funciare si Cadastru
nr. din 20

INSTRUCTIUNE
cu privire la modul de elaborare si continutul documentatiei cadastrale
lIa formarea bunurilor imobile

Capitolul I. Dispozitii generale

1. Instructiunea cu privire la modul de elaborare si continutul documentatiei cadastrale la
formarea bunurilor imobile (in continuare — Instructiunea), reglementeazd procedura de
executare a lucrarii cadastrale de formare a bunurilor imobile si continutul documentatiei
cadastrale.

2. Pot fi formate ca obiect independent de drept:

1) ferenurile cu sau fdrd constructii;

2) cladirile, care conform documentatiei de proiect reprezintd consitructii independenie
inclusiv cele nefinalizate;

3) incdperile izolate sau apartamentele, locurile de parcare cu conditia asigurdrii cu
intrare separatd; :

4) plantatiile perene.

3.  Nupot fi formate ca obiect independent de drept:

1) incaperile din apartamente sau case individuale de locuit, dacd in rezultatul formarii
bunului imobil nu corespund conditiilor previzute la pct. 17;

2) cladirile neautorizate;

3) divizarea/separarea cladirii nefinalizate in incaperi izolate;

4) constructiile auxiliare ale cdror functii sunt legate direct de constructia principald,
(fac parte din complexul unitar de producere),cu exceptia cazurilor de schimbare a modului de
folosinta sau a destinatiei lor;

5) instalatiile ingineresti;

6) anexe gospoddresti, dacd este imposibild specificarea dependentei lor functionale sau
dacd folosirea lor nu este definitd;

7) instalatiile tehnice, comunicafii §i amenajdri ale teritoriului amplasate pe sectorui de
teren care asigurd funcfionarea normald a construcfiilor amplasate pe acelagi sector de teren;

8) gardurile, pereti de sprijin, bornele de hotar, alte instalatii ale cdror functii sunt
legate direct de teren sau de constructia principald.

9) bunurile comune din condominium, care au fost transmise in gestiunea Asociafiei
de coproprietari in condominiu (ca incdperi izolate). Acestea pot fi formate doar in rezultatul
lucririlor de constructii autorizate in modul stabilit, cu acordul a 2/3 din numdrul total de
coproprietari, autentificat notarial.

10) in procesul urmdririi silite de citre executorul judecdtoresc, nu pot fi formate
bunurile din domeniul public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale.

4. Formarea bunurilor imobile se inifiaza de catre:

}’) proprietarul/coproprietarii bunului imobil, inclusiv statul sau unitatea administrativ-
teritoriald, prin intermediul autoritdfilor imputernicite cu administrarea bunului, ‘

2) titularii de drepturi reale, inclusiv si de alte drepturi patrimoniale (gestiunea
economicd, arenda) cu acordul proprietarului;

3) instanta de judecatd;

4) executorul judecdtoresc,

5) organul fiscal;

6) administratorul insolvabilitdtii(lichidatorul). da :

5. Bunul imobil se poate forma in orice scop care nu contravine legislatiei, inclusiv: :

1) atribuirii terenurilor inregistrate in proprietate sau folosintd persoanelor fizice sau

Juridice, in conditiile legii,



) efectudrii de tranzactii cu bunurile imobile;

de-voltarii terenului, prin construirea sau reconstruired cladirilor si altor edificii
amplasate pe el (ex. comasarea sau separared terenurilor adiacente pentru extinderea
cladirilor);

4) impartirii bunului imobil proprietate comund,

5) atribuirii in naturd unuia din fondatori a cotei lui din patrimoniul persoanei

juridice;

6) separdrii sau comasdrii bunurilor imobile in legdturd cu reorganizared sau cu
desfiintarea persoanel Juridice;

7)  vanzarii la licitatie a unei portiuni din teren si/sau a unei pdrti din constructie care
intrd in masa debitoare a intreprinderii insolvabile, sau a unei portiuni din teren si/sau a unet
pdrti din constructie a persoanei fizice sau juridice al cdrei patrimoniu a fost sechestrat si'sau
se comercializeazd pentru stingerea datoriilor la platile obligatorii.

8)  divizdrii cladirii in incdperi izolate;

9) exproprierii partilor din bunurile imobile ce au fost declarate de utilitate publica

6. Lucrarile de formare a bunurilor imobile sunt executate de intreprinderi de stal
municipalesi cele private, care dispun de ingineri cadastrali certificati la Agentia Relatn
Funciare si Cadastru.

7. Executantii lucrérilor de formare a bunurilor imobile poarta raspundere pentru
corectitudined si legalitatea lucrarilor executate.

8. In rezultatul lucrarilor de formare a bunului imobil se intocmeste raportul lucrari. care s¢
receptioneaza de Intreprinderea de Stat “Cadastru”.

9. Procedura de formare a bunului imobil se finalizeaza cu inscrierea drepturilor asupra
bunului imobil nou format in Registrul bunurilor imobile.

10. Procedura formarii bunului imobil poate inceta in orice moment pana la inscrierea
drepturilor asupra lui in Registrul bunurilor imobile, la cererea persoanei care a initiat procedura
de formare. :

11. Procedura de formare poate fi incetatd si de citre executantul lucrarii, dacd in cadrul
lucririlor de formare sunt identificate temeiuri care impiedica formarea bunurilor imobile.

12. in aceste cazuri, executantul lucrarii, imediat, informeazi in scris solicitantul, despre
incetarea lucrarii si descrierea cauzelor care nu permit formarea bunurilor imobile.

13.La incetarea lucrdrilor de formare a bunurilor imobile, solicitantul nu poate solicita
recuperarea sumei pentru etapele de lucru din cadrul lucririlor de formare deja executate.

14. Dupa inscrierea dreptului asupra bunului imobil in Registrul bunurilor imobile, cererea de
incetare a procedurii de formare a bunului imobil nu mai poate fi acceptata.
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Capitolul I1. Ciile de formare a bunurilor imobile
Sectiunea 1. Formarea prin separare

15. Separarea este o modalitate de formare a unui bun independent prin desprinderea unei
parti din bunul imobil inregistrat.

16. Prin separare se pot forma bunuri atat din bunul imobil proprictate privatd a unei
persoane fizice sau juridice, cat si din bunul imobil proprietate comuna. In cazul proprietatii
comune, dupd separare, bunurile imobile formate vor rAmane in proprietate comuna,
respectandu-se aceleasi cote de proprietate.

17. La formarea prin separare se respectd urmitoarele conditii:

1) bunurile formate sd corespundd destinatiel initiale, ori schimbarea destinatiei sd se
facad in cadrul procedurii de formare sau pand la initierea ei; o

2) terenul nou format sd fie asigurat cu cale de acces, ori si fie posibila instfr::-:rea
servitutii de trecere, sa fie posibild asigurareda, dupd necesitate, a terenurilor destinate
constructiei cu retele ingineresti; i

3) incaperea izolatd ce se formeazd sd fie asiguratd cu intrare separatd;




4) la formarea terenurilor cu destinatie agricola se va tine cont de normele
agrotehnice si alte reguli prevazute de legislatia pentru aceastd categorie de terenuri;

5) la proiectarea hotarelor terenurilor destinate constructiilor, se va fine cont de
normele ecologice, sanitare, urbanistice, normele privind respectarea distantelor minime
obligatorii fa{a de limitele laterale §i posterioare ale sectorului, normele sanitare §i distanfele
minime necesare intervenfiilor in caz de incendiu, stabilite de normativele tehnice.

6) formarea constructiilor, apartamentului,incdperii izolate ce implicd lucrdari pentru
care, in conformitate cu legislatia, se cere autorizatie de construire, se initiazd dupd executarea
lucrarilor de constructie/ reconstructie/ reparare/ restaurare, concomitent cu lucrdrile
cadastrale curente la nivel de cladiri/incaperi izolate,

18. Documentele ce confirma dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile formate prin
procedura de separare sunt documentele in temeiul cadrora a fost dobandit bunul imobil initial. la
care se adauga decizia de formare si planul geometric al bunului imobil format.

19. Tn rezultatul formérii bunurilor imobile prin separare, pentru bunul imobil initial se
pastreaza numarul cadastral existent, iar pentru bunul imobil nou format se atribuie numar
cadastral nou.

20. Constructiile existente, amplasate pe bunul imobil initial, care in rezultatul lucrarilor de
formare au trecut in componenta bunului imobil nou-format, primesc numere cadastrale noi.
Datele atributive in baza de date, din componenta bunului imobil inifial, se radiazi, primesc
statut “stins” si se amplaseaza In arhiva pentru mentinerea istoriei. Modificarile vor fi introduse
in dosarul tehnic existent.

21. Daca obiect al formdrii bunului imobil prin separare constituie o incédpere izolata, a carei
cotd-parte din proprietatea comund este calculatd, cotele parti ale incaperilor nou formate din
proprietate comunad vor fi stabilite proportional suprafetelor obtinute in rezultatul formarii
bunului imobil initial.

Sectiunea 2. Formarea prin divizare

22. Divizarea este o modalitate de formare a unor bunuri imobile independente prin
impartirea bunului imobil proprietate comuna si incetarea proprietdtii comune. Procedura de
formare prin divizare se aplicd si in cazul in care doar pentru unul din coproprietari inceteaza
coproprietatea, iar pentru ceilalti are loc recalcularea cotelor-parti.

23. La formarea prin divizare se respectd conditiile specificate la pet. 17 prezentei
[nstructiuni.

24. Documentele ce confirma dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile formate prin
procedura de divizare sunt contractul de incetare a proprietafii comune prin impdrtire sau
hotérarea judecatoreasca si planurile geometrice ale bunurilor imobile formate.

25. Tn rezultatul formarii bunurilor imobile prin divizare, pentru bunurile imobile formate se
atribuie numere cadastrale noi.

26. Constructiile existente, amplasate pe terenul initial, care in rezultatul lucrarilor de
formare au trecut in componenta terenurilor formate, primesc numere cadastrale noi.

27. Daca obiect al formarii bunului imobil prin divizare constituie o Incapere izolata, a carei
cotd-parte din proprietatea comuna este calculatd, cotele — parti a incéperilor nou formate din
proprietate comund vor fi calculate proportional cotelor detinute in rezultatul divizarii bunului
imobil initial.

28. Divizarea bunului imobil se va executa cu respectarea cotelor-pérti detinute de
coproprietari.

Sectiunea 3. Formarea prin comasare

29. Comasarea este o modalitate de formare a unui bun imobil prin unirea a doud sau mai
multor bunuri imobile inregistrate, avind hotare comune, inclusiv hotarul ce trece pe perete
comun, apartinand unuia si aceluiasi proprietar sau aflandu-se in proprietate comundi a acelorasi

persoane. -
30. La formarea prin comasare se respectd urmatoarele cerinte:
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1) in cazul in care terenurile comasate sunt amplasate in diferite sectoare cadastrale,
bunul imobil format se include in una din zonele cadastrale;
2) nu se comaseaza bunurile imobile amplasate in hotarele diferitor unitéti
administrativ-teritoriale;
3) la comasarea terenului dominat si a terenului aservit, in cazul existenfel
servitutilor, acestea se sting.
31. Documentele ce confirma dreptul de proprietate asupra bunului imobil nou-format prin
procedura de comasare sunt documentele in temeiul carora a fost dobéndit bunul imobil initial, la
care se adaugi decizia de formare si planul geometric al bunului imobil nou-format.
32. In cazul in care bunurile comasate aparfin diferitor proprietari, documentele ce confirma
dreptul de proprietate asupra bunului imobil nou-format sunt documentele in temeiul carora au
fost dobandite bunurile imobile initiale, la care se adauga acordul, autentificat notarial, prin care
partile au stabilit regimul proprietétii si planul geometric al bunului nou format.
33, n cazul comasarii bunurilor imobile proprietate comuna in diviziune, cota de proprietate
detinuta de fiecare proprietar in bunul imobil format se recalculeaza de catre executantul
lucrarilor cadastrale, in cooperare si cu consimtdgmantul coproprietarilor, tindndu-se cont de
cotele lor detinute in bunurile imobile initiale. Cotele recalculate se vor consemna in decizia cu
privire la formarea bunului imobil.
34. in rezultatul formarii bunurilor imobile prin comasare, pentru bunul imobil nou format =
o atribuie numdr cadastral nou.
35. Constructiile existente, amplasate pe bunurile imobile initiale, vor trece in compon<ni2
bunului imobil nou-format $i primesc numere cadastrale noi.
36. Daca obiect al formarii bunului imobil prin comasare constituie incdperile izolate, ale caror
coti-parte din proprietatea comuni este calculatd, cota-parte a inc#perii izolate nou-formate va i
recalculatd prin suma cotelor-parti din proprictatea comuni ale incaperilor initiale.
37. Nu se permite executarea lucrarilor de formare prin comasare a bunurilor imobile cu
categorii de destinatie diferite. -
38. Proiectul de formare prin comasare Se avizeaza de proprietar, si nu se coordoneaza cu
autoritatea publica locala.
39. Pentru terenurile agricole care au hotare comune se aplicd procedura simplificata e
formare prin comasare:
a. la formarea prin comasare d terenurilor agricole prin metoda simplificata. mu <
fntocmesc planurile geomelrice ale bunurilor inifiale care urmeazd a fi comasate. astfel
reprezentared grafica §i caracteristicile tehnice ale bunurilor imobile care se comaseaza S¢
indicd in proiectul de formare.
b. proiectul de formare se execuld in birou, fara identificared bunurilor imobile in feren §
. efectuared sistematizarii definitive a proiectului de organizare d teritoriului.

Sectiunea 4. Formarea prin combinare
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40. Combinarea este 0 modalitate de formare a unui bun imobil prin separarea uneci part dm
bunul imobil inregistrat, fara a se forma ca bun imobil independent si alipirea ei la alt bun imobsl
adiacent.

41. Conditia principald la formarea prin combinare constd in utilizarea constanta 2 bunumilor
imobile formate conform destinatiei acestora.

42. Documentele ce confirma dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile initiale modificate
prin procedura ‘de combinare sunt documentele in temeiul cdrora au fost dobandite acesiea. =
care se adauga decizia de formare si planul geometric al bunurilor imobile initial modificate.
cazul in care bunurile imobile adiacente aparfin unuia si acelasi proprietar sau contractul
autentificat notarial , in cazul in care bunurile imobile apartin diferitor proprietari.

43. La formarea bunurilor imobile prin combinare, numerele cadastrale se pastreaza.

44. in cazul formarii bunurilor imobile la nivel de incaperi izolate prin combinare, cotele —partt
din proprietate comund a incaperilor izolate supuse combi.nérii vor fi stabilite .diwn“suma cotelor
apartinute anterior acestora in functie de suprafata lor modificatd in urma combinaril.

o
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45. In cazul in care o constructie, amplasatd pe unul din bunurile imobile supuse formarii, in
rezultatul formarii trece in componenta celuilalt bun imobil, implicat in procedura de formare,
aceasta va primi numdr cadastral nou.

Sectiunea 5. Formarea prin reparcelare

46. Reparcelarea este o modalitate de formare a bunurilor imobile prin modificarea hotarelor
terenurilor, la cererea proprietarilor, in temeiul planului urbanistic sau proiectului de organizarea
al teritoriului. Calea de formare a bunurilor imobile prin reparcelare se aplica in cazurile in care
amplasarea mai multor terenuri, in hotare existente, nu permite utilizarea rationala a acestora
(fragmentarea terenurilor agricole, pericol de eroziune a solului, extinderea hotarului
intravilanului localitdtii, insuficienta infrastructurii), iar in rezultatul reparcelarii pot fi asigurate
conditii optime de utilizare.

47. Reparcelarea se efectueazd numai dacd existd acordul scris si legalizat al proprietarilor
tuturor bunurilor imobile care se supun procedurii de reparcelare, prin care acestia renunia la

sau proiectul de organizare a teritoriului.

48. La formarea bunurilor imobile prin reparcelare, numerele cadastrale nu se modifica. cu
exceptia cazurilor cdnd dupa reparcelare terenul se amplaseaza in alt sector cadastral sau sa
comasat cu alte terenuri.

49. La planul geometric se va anexa actul de constatare in teren. Actul de constatare trebuie 52
contind numele‘proprietarilor terenurilor supuse reparcelarii, date despre suprafata si numerele
cadastrale ale terenurilor fiecarui proprietar pina si dupa reparcelare, dupa caz cota parte detinuia
cu drept de proprietate din teren, suprafata terenurilor transmise in proprietatea unitati
administrativ-teritoriale pentru crearea infrastructuri.

50. Planul geometric aprobat de consiliul local se transpune in teren.

51. Inregistrarea bunurilor imobile nou formate prin reparcelare se efectueaza in temeiul
actelor ce confirma drepturile asupra bunurilor imobile initiale, a deciziei consiliului local. la
care se anexeaza planul geometric al bunului imobil nou format.

52. Particularititile formarii bunurilor imobile prin reparcelare sint descrise in Capitolul IV
(Sectiunea 4) a prezentei Instructiuni.

Capitolul ITI. Procedura de formare a bunului imobil

53. Formarea bunurilor imobile are loc in urmétoarea consecutivitate a actiunilor:
1) depunerea cererii de formare a bunului imobil;
2) efectuarea studiului privind posibilitatea formarii bunului imobil;
3) elaborarea proiectului de formare a bunului imobil;
4) fintocmirea planului geometric a bunului imobil;
5) intocmirea raportului lucrarii cadastrale;
6) receptia lucrarii cadastrale;
7) eliberarea documentatiei solicitantului.

Sectiunea 1. Depunerea cererii de formare a bunului imobil

54. Cererca de formare a bunului imobil (anexa 1) se prezintd executantului lucrarii
cadastrale de cétre:

1) proprietarului bunului imobil, in cazul proprietdtii private;

2) autoritatea imputernicitd cu administrarea bunului imobil respectiv, in cazul
proprietdtii publice;

3) administratorul insolvabilitatii, in cazul declansdrii procesului de insolvabilitate;

4)  executorul judecdtoresc, in cazul urmdrii silite a bunurilor debitorilor;

5) reprezentantul organului fiscal in cazul urmarii silite a ob!iga;‘.iunilqr fiscale;

6) titularii de drepturi reale, inclusiv si de alte drepturi patrimoniale cu acordul

proprietarului. Acordul proprietarului va contine urmatorul text:




"Prin prezenta dam acordul privind formarea bunului imobil cu

numdrul cadastral , ce apartine cu drept de proprietate, grevat prin contractul de
nr. din , 7. (Numele, prenumele, semndtura).

55.  In cazul formarii bunului imobil proprietate publicd a statului sau a unitatii administrativ-

teritoriale, persoana interesatd depune initial cererea de formare la autoritatea imputernicitd cu

administrarea bunului imobil respectiv pentru a obtine permisiunea de formare.Permisiunea

autoritatii administratiei publice se perfecteaza pe blanchetd si va contine urmatorul text:

" Prin prezenta (Ministerul, Primdria) permite formarea bunului imobil cu
numdrul cadastral , amplasat (adresa) , destinatia , modul de
folosintd , suprafata proprietate publicd a (statului, unitdtii administrativ-
teritoriale) in scopul . (Functia, numele persoanei, semndtura si stampila).

56. Cererea de formare a bunului imobil cu permisiunea autorititii imputernicite in
administrarea bunului imobil proprietate publica se prezintd executantului lucrdrii cadastrale
pentru initierea procedurii de formare.

57. La cererea de formare se anexeazi: ;

1) copia actelor ce confirmd drepturile patrimoniale ale solicitantului asupra bumului
imobil initial;

2) acordul scris, dupd caz, al titularilor cu ale cdror drepturi este grevat imobilul. In
cazul in care lipseste acordul in scris, acesta va fi prezentate ulterior, dupd intocmirea avizului
Dacd cererea dg formare a bunului imobil este adresatd oficiului cadasiral teritorial, atunci la
cerere nu se va anexa copia actelor ce confirmd drepturile patrimoniale.

58. La formarea terenului proprietate publica, aferent constructiei proprietate privata, la cerere
se anexeazd schema de amplasare a terenului, elaboratd de intreprinderile licentiate in domeniul
urbanismului sau de serviciile specializate ale autoritatii publice locale.

59. La formarea terenului destinat constructiilor, cladirii, incdperii izolate, proprietarul bunului
imobil, dupa caz va solicita conferirea si inregistrarea adresei bunului imobil nou format.

60. Cererea se completeazi in doud exemplare si se semneazd de cétre solicitant sau
reprezentantul legal al acestuia. Un exemplar al cererii rimine la executant, exemplarul doi se
prezinta solicitatului.

61. La primirea cererii executantul lucrarii este obligat sd se incredinteze ca la cerere sunt
anexate toate documentele prevazute de pet. 57 - 58 a prezentei Instructiuni §i sd indice pe
ambele exemplare ale cererii data primirii acesteia.

62. Executantul lucririi este in drept si refuze primirea cererii dacd, solicitantul nu a indeplinit
una din cerintele procedurii de prezentare a cereri. In acest caz, pe cerere se va inscrie cauza
refuzului primirii cereri.

Sectiunea a 2-a
Efectuarea studiului privind posibilitatea formirii bunului imobil

63. Intocmirea studiul privind posibilitatea formarii bunului imobil are loc in urmatoarea
consecutivitate a actiunilor:

1) examinarea cererii i a documentelor anexate la cerere;

2) examinarea informatiei din cadastru (informatiei din registrul bunurilor imobile,
planul cadastral, dosarul tehnic al bunului imobil, catalogul de coordonate ale punctelor de
hotar, actului de stabilire a hotarelor, dupd caz, planurile de nivele cu explicatia la acestea si
fisele informative, planurile incaperilor izolate in limita contururilor acestora, etc.);

3) examinarea regimului tehnico-economic al bunului initial;
4) examinarea regimului juridic al bunului imobil initial;

5) examinarea planurilor topografice existente la autoritétile publice locale, pentru

consultarea existentei retelelor ingineresti pe terenul supus formarii;
6) examinarea rezultatelor identificirii bunului imobil initial;
7) elaborarea avizului privind posibilitatea formarii bunului imobil.




64. Executantul lucrarii, examineaza cererea, documentele anexate la cerere, consulti informatia
obtinutd de la cadastru, pentru determinarea regimului tehnico-economic si juridic al bunului
imobil.

65. Examinind regimul tehnico-economic al bunului initial (numdirul cadastral, destinatia
bunului imobil, amplasarea, suprafata, nivelul de calitate a planului cadastral (data si metoda
intocmirii planului cadastral, precizia, existenta actului de stabilire a hotarului), schema de
amplasare a terenului (in cazul proprietitii publice), amplasarea constructiilor si instalatiilor
pe terenul supus formdrii), executantul lucrarii stabileste daca:

1) este posibila formarea unui asemenea bun imobil cu respectarea conditiilor principale;

2) este posibila formarea bunului imobil din punct de vedere tehnic cu caracteristicele
solicitate 1n cerere ori se va propune o varianta posibili;

3) existd posibilitatea asigurarii bunului imobil cu acces la drumul public prin stabilirea
dreptului de trecere, cu conducte de canalizare, de api, etc.

4) este pdstratd destinatia initiald a bunului imobil, sau dupd caz, se va propune
schimbarea destinatiei in cadrul procedurii de formare sau pana la initierea procedurii de
formare;

5) existd alte probleme la formarea bunului imobil, care necesitd intreprinderea
anumitor activititi de solutionare.

66. Examinind regimul juridic al bunului imobil initial (data inregistrarii dreptului de proprietate
asupra bunului initial, denumirea documentului in temeiul caruia a fost inregistrat dreptul.
numele proprietarului/coproprietarilor, grevarile dreptului de proprietate inregistrate in registrul
bunurilor imobile) executantul lucrarii stabileste daci pot fi lezate, la formarea bunului imobil.
alte persoane in drepturi (ex. ipoteca, locatiunea, arenda);
67. Executantul lucrarilor cadastrale identifici in teren bunul imobil, prin confruntarea
elementelor individuale ale bunului imobil (amplasarea, coordonatele punctelor de cotitura.
suprafata bunului imobil, categoria de destinatie, modul de folosintd) care se contin in
documentatia cadastrala, cu datele constatate pe teren.
68. Identificarea bunului imobil initial se executd in conformitate cu cerintele stabilite de
Instructiunea cu privire la modul de elaborare si actualizare a planurilor cadastrale si
oeometrice.
69. La identificarea bunului imobil initial se intocmeste schita de lucru, in care se reprezinti
dupa caz hotarul de proiect indicat de solicitant.
70.  Rezultatele identificarii bunului imobil se descriu la compartimentul respectiv al
studiului privind posibilitatea formdrii bunurilor imobile.
71.  Daca la identificarea bunului imobil in teren, se constati divergente cu documentatia
cadastrald, si anume:
1) cladirea sau incaperea izolata a suferit schimbdri autorizate;
2) hotarele terenului supus formdrii nu corespund cu datele din planul cadastral;

procedura de formare nu se suspendd si concomitent se initiazd lucrdrile cadastrale
pentru actualizarea datelor cadastrale conform procedurilor stabilite de Instrucfiunea cu
privire la modul de elaborare si actualizare a planurilor cadastrale si geometrice.
72. In cazul in care datele din cadastru nu corespund cu datele constate pe teren din cauza c:

1) planul cadastral intocmit in baza proiectului de organizare a teritoriului contine erori;

2) planul cadastral al terenului este intocmit in sistemul conventional de coordonate iar
autoritatea publicd locald nu poate determina amplasarea corectd a acestuia;

3) cladirea sau incaperea izolatd supusa formarii a suferit schimbdri neautorizate;

4) destinatia bunului imobil din cadastru nu corespunde cu cea din teren,

procedura de formare a bunurilor imobile se suspenda pana la solutionarea problemei

(corectarea erorilor, determinarea amplasdrii corecte, autorizarea modificarilor, schimbarea

destinatiei, etc.).
73.  In cazul in care obiect al formdrii bunului imobil este teren agricol, planul cadastral al
cdruia a fost intocmit tn baza proiectului de organizare a teritoriului si:



a) conform datelor atributive din BDG a cadastrului, terenurile defin CodColect (4121,
4131), proiectul de organizare a teritoriului se stabileste ca sistematizat definitiv si
se permite executarea lucrarii de formare.
b) conform datelor atributive din BDG a cadastrului, terenurile detin CodColect (4122,
4123, 4132, 4133), executantul lucrdrii include in programul de lucru etapa de
sistematizare definitivi a proiectului de organizare a teritoriului §i o executd
conform cerintelor stabilite de Instructiunea cu privire la_modul de elaborare_si
. actualizare a planurilor cadastrale si_geometrice.
74. In cazul in care in bunurile imobile initiale (constructie, incapere izolatd) au fost
executate lucrivi de constructie/reconstructie/reparatie/restaurare, executantul lucrarii
include in program etapa de actualizare a materialelor la nivel de cladiri sau incdaperi izolate.
75. Daca la formarea bunului imobil se lezeaza drepturile altor persoane (ex. este inregistrata
ipoteca, este notat sechestru), se solicitd acordul titularului altor drepturi reale sau acordul
autoritﬂétii care a aplicat masura de asigurare.
76. In baza studiului, executantul lucrarii emite avizul privind posibilitatea formarii bunului
imobil, conform anexei 2, care se prezinta solicitantului. ;
77. Daci avizul este pozitiv, executantul lucrarii cadastrale informeaza solicitantul privind
tehnologia executarii lucrarii de formare, conditiile tehnice obligatorii, volumul lucrarilor
cadastrale.
78. Daca avizul este negativ, executantul lucrarii cadastrale indica motivul refuzului. Avizul
privind studiul 'se anexeazi la cererea de formare, care se va respinge.

Sectiunea a 3-a
Elaborarea proiectului de formare

79. in cazul avizului pozitiv privind posibilitatea formarii bunului imobil, se elaboreaza
proiectul de formare.
80. Indiferent de calea aplicatd la formarea bunului imobil, proiectul de formare se efectueazi
cu respectarea normelor si regulilor corespunzator destinatiei bunului imobil.
81. La formarea bunurilor imobile (terenurilor destinate constructiilor, cladiri, incdperi izolate)
prin (separare, divizare, combinare), executorulul lucrdrii va elabora proiectul de formare cu
respectarea normelor stabilite in legislatia cu privire la urbanism (distantele minime obligatorii
fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, normele sanitare si distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite de normativele tehnice, inclusiv ca bunul nou
format sd fie asigurat cu drum de acces sau sd fie instituitd servitute de acces).
82. intru respectarea normelor indicate mai sus, executorul lucrdrii va consulta si aviza
proiectul de formare cu 0 intreprindere licentiatd in domeniul urbanismului.
83. La executarea formdrii prin reparcelare, proiectul de formare se va elabora in baza planului
urbanistic de detaliu sau proiectul de organizare a teritoriului (pentru terenurile agricole).
84. La formarea bunurilor imobile cu destinatie agricold se va tine cont de normele agrotehnice
(terenurile noi formate se vor amplasa, de reguld, cu partea alungitd transversal versantului,
raportul intre Idtimea si lungimea terenului trebuie sd fie, de reguld, in limita 1:2 - 1.7, fiecare
teren.sd aibd acces la drumul de deservire).
85. in cazul formarii terenurilor agricole, pe care sunt infiintate plantatii multianuale,
executorul lucrdrilor urmeazi si {ind cont de schema de plantare, refeaua de drumuri intre
parcele si tarlale, irigarea existentd si alte conditii specifice.
86. Pentru elaborarea proiectelor de formare a incaperilor izolate din cdmine, in suprafata
totald a careia a fost inclusi si suprafata comuna, executantul lucrdrilor de formare va:

1) intocmi proiectul de formare fara identificarea suprafetelor aflate in folosinta

comuni, .
2) reprezenta, in proiectul de formare, ca piese desenate suprafetele locative a

fiecarei incaperi; . . O b ok ’
3) calcula suprafetele comune ce 11 revin fiecarei incaperi izolate nou formate,

raportand suprafata locativia fiecdrei incaperi izolate la suprafata locativa a incaperii izolate




initiale. Suprafata totald din documentul de drept va constitui suma suprafetelor bunurilor
imobile nou formate si suprafata din proprietatea comuna. (Ex. suprafata totald privatizata din
documentul de drept constituie 45. 0 m?, inclusiv: suprafata locativa a incaperiinr.] — 22 m% a
incaperii nr. 2 — 18 m”, suprafata comuni - 5m”. Suprafata comuni ce ii revinefiecrei incédperi
izolate nou formate se calculeazi astfel: (22x5): 40)= 2.8 m® — pentru inciperea izolata nr. 1si
(18x5): 40) = 2.2 m? — pentru inciperea izolatd nr. 2.)

4) indica separat, in proiectul de formare, suprafata totald, suprafata locativa si
suprafata comund a fiecdrei incépere izolata nou formata.
(Ex. 1. Suprafata totalad a incéperii izolate initiale — 45 m?, inclusiv: suprafata locativa - 40 m”.
suprafata comuna - 5 m”;
Ex. 2. Suprafata totald a incaperii izolate nou formate nr. 1 — 24.8 m?, inclusiv: suprafata locativa
=22 m?, suprafata comuna — 2.8 m?,
Ex. 3. Suprafata totald a incaperii izolate nr.2 — 20.2 m?, inclusiv: suprafata locativi - 18 m™.
suprafata comund — 2.2 m2')
87. In cazul in care la Jormarea bunului imobil se constituie servitute, aceasta (servitutea) se
specifica in decizia de formare a bunului imobil, emisd de persoana care inifiaza formarea
bunului imobil.
88. In cazul bunului imobil grevat cu servitute, dupa separare va fi grevat cu servitute doar
bunul imobil care ramédne aservit, daci se poate stabili bunul aservit. In caz contrar, raméan
grevate cu servjtute toate bunurile.
89. La etapa de elaborare a proiectului de formare, executantul lucrarii solicita de la oficiul
cadastral teritorial rezervarea numerelor cadastrale pentru bunurile imobile formate. Solicitarea
se efectueaza prin posta electronica sau la telefonul oficiului cadastral teritorial in raza caruia se
atla bunul imobil format.
90. Proiectul de formare a bunului imobil (anexa 3) se semneazd de proprietar, (pentru
terenurile proprietate publica — de cétre administrator, gestionar dupa caz) si executantul lucrarii.
91. Proiectul de formare se depune in scris spre coordonare (de cdtre executantul lucrdrii sau
beneficiar) la serviciile competente ale autoritdtii administratiei publice locale. Proiectul de
formare a bunului imobil se coordoneaza:

regimului funciar;

b) pentru terenurile destinate constructiilor, terenuri cu altd destinatie, pentru cladiri,
incdperi izolate - de cdtre arhitectul-sef al localitdtii, iar in cazul in care in structura autoritagii
publice in raza de activitate al cdreia se afld bunul imobil nu este prevazutd functia de arhitect,
proiectul de formare se coordoneazd de cdtre arhitectul-sef al unitdtii administrativ-teritoriale
de nivelul Il.

¢) serviciile competente ale autoritdtii publice locale comunicd in termenii stabiliti de
legislatie, despre acceptarea sau refuzul de a coordona proiectul de formare a bunului imobil
92. Daca concomitent cu procedura de formare, are loc modificarea destinatiei bunului imobil,
modificarea destinatiei se efectueaza pana la inregistrarea bunurilor formate, de cétre autoritatile
competente.

93. Proiectul de formare a terenurilor (cu exceptia - comasdrii), se transpune in teren de
citre executantul lucrdrii, in prezenta titularului de drepturi.

94, Punctele de cotitura dintre bunurile imobile nou formate se marcheazd cu taruse sau cu
borne si se intocmeste actul de stabilire in teren a proiectului de formare a bunului imobil.

95. Hotarul de proiect stabilit in teren in cadrul lucrdrilor de identificare, nu se transpune in

teren.
96. Actul de stabilire in teren a proiectului de formare cu schema de transpunere (anexa 4)

se perfecteazd in doud exemplare si se semneazd de catre titularul de drepturi si executant. Un
exemplar se transmite titularului de drepturi, al doilea - se indosariazd in raportul lucrarii.

Sectiunea a 4-a
intocmirea planului geometric ale bunurilor imobile




97. Dupa efectuarea coordonérii proiectului de formare cu serviciile competente a unitatii
administrativ-teritoriale si transpunerea acestuia in teren (dupa caz), se intocmeste planul
geometric al bunului imobil.

98. Planul geometric (a bunului initial modificat / bunului nou format) se intocmeste
conform modelului indicat in anexa 5.

99. Planurile geometrice ale bunului imobil initial modificat / nou format, se prezinti
persoanei care a depus cererea de formare, pentru semnare si emitere a deciziei de formare.

100. Pentru bunurile imobile, care conform legislatiei se formeazia in baza deciziei. se
intocmeste:

1) in cazul formaérii bunului imobil proprietate privati - decizia de formare emisi de
proprietar, conform modelului din anexa 6;

2) in cazul formdrii bunul imobil proprietate publicd a unititii administrativ-teritoriale -
decizia de formare emisa de consiliul local respectiv conform modelului din anexa 6a:

3) in cazul formarii bunului imobil proprietate publicd a statului — ordinul de formare
emis de autoritatea publica centrald imputernicitd cu administrarea bunului imobil respectiv.

101. Planul geometric al bunului imobil format este parte componenti a deciziei de formare 2
bunului imobil.

102. Pentru bunurile imobile care conform legislatiei se formeazi in baza contractelor
autentificate notarial (contract de incetare a proprietdtii comune, contract de vinzare-cumparare
prin combinare, etc.), acestea se intocmesc de cétre notar dupad receptia lucrarii de formare a
bunului imobil.

. Sectiunea a 5-a
Intocmirea raportului lucririi cadastrale

103. Dupa emiterea deciziei de formare se intocmeste raportul tehnic al lucririi.

104. Raportul lucrdrii se Intocmeste pe suport de hartie sau format electronic, in formate
standardizate care sd permita tipizarea, conform modelelor de anexe a prezentei Instructiuni si a
[nstrucfiunii cu privire la modul de elaborare si actualizare a planurilor geometrice, in formate
care permit accesul si transferul de date.

105. Raportul lucrarii pe suport de hértie se intocmeste in doud exemplare: unul se pastreaza
la executant, iar al doilea — 1n arhiva oficiului cadastral teritorial.

106. Raportul lucrdrii se intocmeste in format electronic in cazul aplicdrii de citre executant a
semnaturii digitale si implementarii in oficiul cadastral teritorial a arhivei electronice, iar pentru
lucrarile executate de 1.8.”Cadastru™ — aplicarea semniturii de sistem. In cazul dat setul de
documente care confin semnatura olografd (actul de transpunere, planul geometric, decizia de
formare, ordinul de formare, etc.) se pastreazi la executant.

107. Continutul raportului lucrdrii de formare a bunului imobil in dependentd de calea de
formare este expus in anexa 8.

108. In cazul in care concomitent cu formarea bunurilor imobile au fost executate lucriri
cadastrale la nivel de cladiri §i incaperi izolate, lucrdari de corectare a erorilor, inldturare a
neconformititilor, actualizare a planului cadastral sau alte lucrdri, raportul lucrdrii contine si
materialele privind executarea acestor lucrdri. In acest caz materialele sunt dispersate in
doud compartimente (ex. compartimentul I — materialele lucrdrii de actualizare a planului
geometric, compartimentul II — materialele lucrdrii de formare).

109. Dacd raportul lucrdarii este prezentat pe suport de hartie, la acesta se anexeazdi atitea
exemplare a actul de stabilire in teren a proiectului de formare cu schema de transpunere si
planuri geometrice, cite bunuri imobile noi sunt formate.

110. Materialele din raportul lucrérii se semneaza de catre persoanele indicate in anexa 9.

111. Pentru  fiecare bun imobil format, executantul lucrdrii creeazd obiectele
informationale, completeazi obligatoriu datele atributive (textuale si grafice) in volumul
stabilit si intocmeste pachetul digital care are structura si formatul stabilit de Instructiunea cu
privire la modul de elaborare si actualizare a planurilor cadas{rale_;i ge.'ome_trice.i Ry _

112. in procesul lucrarilor cadastrale de formare a bunurilor imobile si la finalizarea lor
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intreprinderea, care a executat lucrarile, efectueazi verificarea internd a lucranlor. In cacm



verificdrii interne se examineaza daca lucrarea cadastrald este executati conform cerintelor
prezentei Instructiuni.

_ 113. Dupa finalizarea etapei de verificare interna, executantul lucrarii depune spre receptie la
LS. ..Cadastru™ raportul lucrérii pe suport de hértie sau electronic, pachetul digital, precum si
documentele care urmeazi a fi eliberate solicitantului (in cazul intocmirii raportului pe suport de
hartie).

Sectiunea a 6-a
Receptia lucririi cadastrale

114. Receptia lucrarilor cadastrale este efectuatd de cdtre persoanele responsabile pentru
receptie din cadrul Intreprinderii de Stat ,,Cadastru”.

115. Termenul de receptie a documentatiei cadastrale este de cel mult 5 zile lucritoare din
ziua primirii cererii.

116. Procedura de receptie a lucririlor de formare a bunurilor imobile consti in
verificarea completitudinii raportului prezentat, documentarea verificarii si actualizarea
datelor din baza de date grafica. :

117. Termenul de receptie a documentatiei cadastrale este de cel mult 3 zile lucratoare din
ziua primirii cererii.

118. La receptia lucrarii de formare se vor respecta urmatoarele cerinte:

a) la receptia lucririi de formare prin separare:
%

1) obiectul informational al bunului imobil initial pana la formare si datele atributive in
baza de date se radiaza, primesc statut ”stins” si se transfera in arhivad pentru mentinerea istoriei;

2) Dbunurile noi formate primesc numere cadastrale, iar obiectele informationale a
acestora si datele atributive se includ in baza de date;

3) cererea de prestare a serviciului, raportul lucrarii pe suport de hartie se va atasa la
dosarul tehnic al bunului imobil initial, iar pe coperta se va inscrie numarul cadastral al bunului
imobil format cu mentiunea — “format prin separare”,

4) 1n cazul In care raportul lucrdrii este Intocmit in format electronic, persoana
responsabild de receptie intreprinde urmatoarele actiuni in SIA ELO:

i) amplaseaza cererea de prestare a serviciului, raportului lucrarii si avizul de receptie

in dosarul tehnic al bunului imobil initial, in cazul in care lucrarea este executatd de alte

intreprinderi decat [.S. ”Cadastru™;
ii) deschide mapa cu numarul (numerele) cadastral (e) al bunului imobil format;

iii)se creeaza “referinta” intre mapa cu numarul cadastral format si cererea de
prestare a serviciului din mapa cu numarul cadastral initial.

b) la receptia lucririi de formare prin divizare:

1) obiectul informational al bunului imobil initial, numarul cadastral a acestuia si datele
atributive in baza de date vor fi radiate, vor primi statut “stins” si vor fi amplasate in arhiva
pentru mentinerea istoriei;

2) bunurile noi formate primesc numere cadastrale noi, obiectele informationale a
acestora cu datele atributive se includ in baza de date;

3) raportul lucririi pe suport de hartie se va atasa la dosarul tehnic existent al bunului
imobil initial, iar pe coperta se va inscrie numarul cadastral a bunurilor imobile nou formate cu
mentiunea — “formate prin divizare”;

4) in cazul in care raportul lucrdrii este intocmit in format electronic, persoana
responsabila de receptie intreprinde urmatoarele actiuni in SIA ELO: '

i) amplaseaza cererea de prestare a serviciului, raportului lucrérii si avizul de receptie
in dosarul tehnic al bunului imobil initial, in cazul in care lucrarea este executatd de alte
intreprinderi decat I.S. ”Cadastru™; P :

ii) deschide mape cu numerele cadastrale ale bunurilor imobile formate;

iii) se creeazd legatura numarului cadastral initial cu numerele cadastrale formate.




¢) la receptia lucrarii cadastrale prin comasare:

1) obiectele informationale ale bunurilor imobile inifiale implicate in procedura de
formare, numerele cadastrale a acestora si datele atributive in baza de date vor fi radiate, vor
primi statut “stins” si vor fi amplasate in arhiva pentru mentinerea istoriei;

2) dosarele cadastrale a bunurilor imobile initiale vor fi stinse, iar pe coperta acestora se
va inscrie numarul cadastral al bunului imobil nou format cu mentiunea — “format prin
comasare’’;

3) pe coperta raportul lucrarii se va inscrie numarul cadastral nou si se va face mentiunea
— "format prin comasarea bunurilor imobile cu numerele cadastrale ....”

4) datele atributive in baza de date, a constructiilor, se radiaza, primesc statut “stins™ si se
amplaseazd in arhiva pentru mentinerea istoriei. Modificarile vor fi introduse in dosarul tehnic
comasat;

5) in cazul in care raportul lucrdrii este intocmit in format electronic. persoana
responsabila de receptie intreprinde urmatoarele actiuni in SIA ELO:

i. deschide mapa cu numarul cadastral al bunului imobil format;

ii. amplaseaza cererea de prestare a serviciului, raportului lucrarii si avizul de receptie
in dosarul tehnic al bunului imobil format, in cazul in care lucrarea este executatda de alie
intreprinderi decat 1.S. *Cadastru™;

iii. se creeaza legatura numerelor cadastrale a bunurilor imobile initiale (stinse) cu
numarul cadastral formate.

d) la receptia lucrarii de formare prin combinare:

1) obiectele informationale ale bunurilor imobile initiale si datele atributive ale acestora
se radiazd din baza de date graficd, primesc statut “stins” si se transfera In arhivd pentru
mentinerea istoriei;

2) numerele cadastrale ale bunurilor imobile initiale se péstreaza, iar planurile
cadastrale ale acestora se modificd, conform configuratiei noi;

3) obiectele informationale, din componenta bunului se radiaza, primesc statut “’stins™ si
se amplaseazi in arhiva pentru mentinerea istoriei. Modificarile vor fi introduse in ambele dosare
tehnice ale bunurilor imobile initiale;

4) in cazul in care raportul lucrdrii este intocmit in format electronic, persoana
responsabila de receptie intreprinde urmatoarele actiuni in SIA ELO:

1) amplaseaza cererea de prestare a serviciului, raportului lucrérii si avizul de
receptie in unul din dosarul tehnic al bunului imobil implicat in procedura de formare, in cazul in
care lucrarea este executata de alte Intreprinderi decat 1.S. "Cadastru”;

ii) creeazd “referinta” intre mapa cu numdrul cadastral format (in care nu este
amplasat raportul lucrarii) si cererea de prestare a serviciului din mapa cu numarul cadastral in
care s-a amplasat raportul lucrarii.

e) la receptia lucririi de formare prin reparcelare:

1) obiectele informationale ale bunurilor imobile initiale si datele atributive ale
acestora se radiaza din baza de date grafica, primesc statut “stins™ si se transferd in arhiva pentru
mentinerea istoriei;

2) numerele cadastrale ale bunurilor imobile inifiale se pastreaza, iar planurile
cadastrale ale acestora se modifica, conform configuratiei noi;

3) obiectele informationale, din componenta bunului se radiazd, primesc statut stins” si
se amplaseazi in arhivd pentru meninerea istoriei. Modificarile vor fi introduse in ambele dosare
tehnice ale bunurilor imobile initiale;

4) in cazul in care raportul lucrdrii este intocmit in format electronic, persoana
responsabild de receptie intreprinde urmitoarele actiuni in SIA ELO: .

i) amplascaza cererca de prestare a serviciului, raportului lucrdrii si avizul de receptie
in unul din dosarul tehnic al bunului imobil implicat in procedura de formare, in cazul in care
Jucrarea este executata de alte intreprinderi decat LS. “Cadastru™;




ii) creeazi “referinta” intre mapa cu numarul cadastral format (in care nu este
amplasat raportul lucrarii) si cererea de prestare a serviciului din mapa cu numdrul cadastral in
care s-a amplasat raportul lucrarii.

119. Dupi receptia lucrarii cadastrale si actualizarea datelor din baza de date
graficd a cadastrului:

1) in cazul formarii bunurilor imobile pe calea separdrii, comasarii sau
combindrii (in cazul in care bunurile imobile adiacente apartin unuia §i acelasi proprietar).
persoana responsabild de recepie:

a) confera obiectelor informationale receptionate statutul “receptionat”;

b) aplica parafa ,,Receptionat” pe raportul lucrdrii (cu indicarea datei i numelul
persoanei responsabile de receptie);

¢) aplicd parafa ,,Receptionat” pe planul geometric al bunului imobil nou format,
in cazul in care raportul lucrarii este prezentat pe suport de hartie, sau

d) intocmeste avizul de receptie a lucrarii cu indicarea datei si numelui persoanei
responsabile de receptia lucrarii si transmite avizul executantului lucrarii; '

e) transmite raportul lucrdrii cu anexarea deciziei de formare si a planului
geometric a bunurilor imobile formate registratorului, pentru inregistrarea bunurilor imobile
formate si a drepturilor asupra acestora in registrul bunurilor imobile, in cazul in care
concomitent cu receptia lucrarii de formare s-a solicitat si inregistrarea bunurilor imobile nou
formate”, sau '

f) arhiveaza raportul lucrarii si elibereazia documentele executantului lucrérii.
Executantul lucrarii prezintd decizia de formare si planurile geometrice a bunurilor imobile nou
formate beneficiarului (titularului de drepturi), iar beneficiarul lucrarii depune cererea de
inregistrare a bunurilor imobile nou formate cu anexarea deciziei de formare si a planurilor
geometrice nou formate.

2) in cazul formarii bunurilor imobile pe calea divizarii sau combinarii (daca
bunurile imobile apartin diferitor proprietari), persoana responsabild de receptie:

a) confera obiectelor informationale receptionate statutul “verificat™;

b) prevederile alin. 1) lit.b), ¢), d) se aplicd in modul corespunzator si in
cazul bunurilor imobile nou formate pe calea divizarii sau combindrii (dacd bunurile imobile
apartin diferitor proprietari);

c arhiveaza raportul lucrdrii si elibereaza documentele executantului lucrarii.
Executantul lucririi prezinta planurile geometrice a bunurilor imobile nou formate beneficiarului
(titularului de drepturi), pentru perfectarea contractului autentificat notarial.

Dupa perfectarea contractului autentificat notarial, titularul de drepturi
depune cererea de inregistrare a bunurilor imobile nou formate cu anexarca contractului
autentificat notarial si a planurilor geometrice a bunurilor imobile nou formate.

120. In cazul in care se constatd erori la compartimentul ,,completitudinea
materialelor (lipsa unui act obligatoriu indicat in anexa 8 din Instructiune)” sau erori comise la
intocmirea datelor grafice (suprapuneri de hotare, completarea eronata a datelor atributive). se
intocmeste nota de constatare a divergentilor (anexa 11), in care se nominalizeazd toate
divergentele constatate s completdrile necesare (cu referite la acte legislative §i normative), si se
transmite solicitantului impreund cu toate materialele prezentate spre receptie.

121. Executantul lucrdrilor este obligat sd corecteze si sa prezinte raportul lucrarii §i
pachetul digital corectat in termen de 10 zile lucratoare din data expedierii notei de divergente,
cu indicarea in nota de constatare a divergentilor, a corectirilor efectuate.

122. Predarea materialelor corectate in termenul stabilit se efectueaza fara achitarea
repetatd a serviciulul. Daci executantul nu a prezentat in termenul s.tabilit‘rapgrtul corfactat,
predarea repetata a materialelor spre receptie se efectueazd in baza unel cererl noi, cu achitarea

serviciului respectiv. o ' ) o
123. Verificarea repetatd se executd 41 termen de pand la 3 zile lucratoare. Lacd a

verificarea repetata au fost depisiate erori noi, la componentele controlate anterior, materialele se
), iar predarea ulterioaré a

restituie definitiv executantului (cu nota de constatare a divergentelor



materialelor corectare spre receptie se efectueaza in baza unei cereri noi, cu achitarea serviciului
respectiv.

124. In cazul in care dupi receptia lucririi, persoana care a initiat procedura de formare
depune cererea de incetare a formarii bunului imobil, insd dreptul nu este Inregistrat, persoana
responsabild de receptie, restabileste in modul stabilit, obiectul informational in baza de date
grafica si pe dosarele din arhiva.

Sectiunea a 7-a

Eliberarea documentatiei beneficiarului

125.Toate documentele eliberate solicitantului (beneficiarului) trebuie sid fie cusute,
numerotate, semnate si stampilate de executantul lucrarilor.

126.In rezultatul receptiei lucrarii de formare a bunurilor imobile pe calea separarii,
comasirii sau combindrii (in cazul in care bunurile imobile adiacente apartin unuia si acelasi
proprietar) solicitantului i se elibereaza un exemplar al raportului lucrdrii, precum si:

a. decizia de formare a bunului imobil;

b. planul geometric al bunului (lor) imobil (e) nou-format(e),

c. avizul de receptie a lucrdrii cadastrale, in cazul in care raportul lucrdrii a fost intocmit

in format digital, pentru a fi anexate la cererea de inregistrare a bunurilor imobile nou

formate.

127. In rezultatul formarii bunurilor imobile pe calea divizirii sau combinarii (daca
bunurile imobile apartin diferitor proprietari) solicitantului i se elibereaza un exemplar al
raportului lucrarii, precum si:

d. planul geometric al bunului (lor) imobil (e) nou-format(e),

e. avizul de receptie a lucrdrii cadastrale, in cazul in care raportul lucrdrii a fost intocmit

in format digital,pentru perfectarea, in modul stabilit, a contractului privind formarea

bunurilor imobile, autentificat notarial.

128. In cazul in care concomitent cu formarea bunurilor imobile au fost executate si alte
lucrari cadastrale, suplimentar la cele mentionate se vor elibera si actele intocmite in cadrul
lucririlor executate concomitent(ex. actul de stabilire si planul geometric actualizat — in cazul
lucrdrii de actualizare a planului cadastral).

Capitolul IV. Particularititile de formare a bunurilor imobile

Sectiunea 1-a
Particularitiitile de formare a bunurilor imobile Ia initiativa instantei de judecata,
executorului judecitoresc, organului fiscal

129. La hotararea instantei de judecati, bunul imobil se formeaza in cazurile:

1) proprietarii bunurilor imobile proprietate comund nu pot ajunge la o intelegere
privind modul si conditiile divizarii lui;

2) instanta de judecatd dispune sechestrarea sau comercializarea unei parti din bunul
imobil, inclusiv pentru stingerea datoriilor la platile obligatorii, separarea bunurilor din
masa debitoare.

130. La initiativa executorului judecdtoresc, bunul imobil se poate forma in cazul
urmiririi silite a bunurilor debitorului.

131. Formarea bunului imobil la hotararea organului fiscal poate fi dispusa dupa
aparitia dreptului de comercializare a bunului imobil. A

132. Instanta de judecatd, executorul judecatoresc sau organul fiscal numeste. 1n
modul stabilit, intreprinderea ce dispune de ingineri cadastrali certificati, careia 1i cere elaborarea
a cAteva variante de divizare a bunului imobil.

133. Lucrarile de formare sunt initiate dupd depunerea cererii de formare de catre
persoana indicata in incheiere. B T —

134, Dacd pentru executarea Jucrarilor de fo%"mare sunt necesare alte lu i
cadastrale, acestea se vor executa in conformitate cu prevederile Instructiunii cu privire la modu

de elaborare si actualizare a planurilor cadastrale si geometrice.



135. Variantele proiectului de formare a bunului imobil se prezintd, dupa caz,
instantei de judecat, executorului judecatoresc sau organului fiscal spre examinare.

136. Dupi emiterea, dupa caz, a hotararii instantei de judecatd, hotararii organului
fiscal sau incheierii executorului judecitoresc (cu referire la varianta proiectului de formare
acceptata), proiectul de formare se transpune in teren, se intocmeste act de stabilire in teren a
proiectului de formare si se elaboreaza planurile geometrice a bunurilor imobile formate.

137. in cazul dat actul de stabilire poate fi semnat doar de solicitantul care a depus
cererea de formare.

138. Raportul lucrarii si pachetul digital, verificat, se prezinta oficiului cadastral
teritorial, in modul stabilit, spre receptie si inregistrarea dreptului asupra bunurilor imobile
formate.

Sectiunea 2-a
Particularititile formirii clidirii, apartamentului, inciperii izolate ce necesita lucriri
pentru care, in conformitate cu legislatia, se cere autorizatie de constructie a bunurilor
imobile

139. in cazul cind la etapa avizarii proiectului de formare a cladirii, incaperilor
izolate specialistul licentiat in domeniul arhitecturii identificd lucrari pentru care, in conformitate
cu legislatia, se cere autorizatie de construire, procedura de formare a bunului imobil se initiaza
dupa executarea lucrarilor de constructie/ reconstructie/ reparatie/ restaurare conform
documentatiei de proiect. In acest caz, lucrdrile de formare se executa concomitent cu executarea
lucrarii cadastrale curente la nivel de cladire sau incéperi izolate.

140. La cerere de executare a lucrarii curente la nivel de cladire /incapere izolata si
formare se anexeazi:

1) documentatia de proiect (compartimentul proiectului »Solutii arhitectural —
tehnice” cu parafa ,,verificat”) aprobata in modul stabilit si autorizarea de construire asupra
obiectului replanificat (supus formarii);

2) autorizarea de schimbare a destinatiei, in cazul schimbdrii destinatiei.

141. Lucrarea curentd la nivel de cladire/incipere izolatd se executd conform
cerintelor Instructiunii privind modul de executare a lucrarilor cadastrale la nivel de
cladiri/incaperi izolate.

142. in cazul identificarii neconcordantelor din documentatia de proiect cu situatia
din teren, lucrarile de formare se sisteazd, pana cand beneficiarul va aduce lucrarile executate in
concordantd cu documentatia de proiect.

143. In rezultatul lucrarilor curente la nivel de cladiri/incdperi izolate se intocmeste:

a. planul geometric a bunului imobil format;

b. certificatul privind rezultatul inspectarii bunului imobil, conform anexei 7 cu indicarea
parametrilor tehnici a bunurilor imobile formate.

'+ decizia de formare a bunurilor imobile.

144. Documentele mentionate la pet. 147 a prezentei Instructiuni se prezinta
beneficiarului pentru receptia cladirii/incaperii izolate.

145. Dupa darea in exploatare a cladirii/incaperii izolate se intocmeste raportul
lucririi care contine doud compartimente: primul compartiment — materialele lucrérii cadastrale
la nivel de cladiri sau incaperi izolate, al doilea compartiment — materialele care se referd la
formarea bunului imobil.

146. Raportul lucrdrii si pachetul digital se prezinta oficiului cadastral spre receptia
lucririi concomitent cu efectuarea modificérilor in registrul bunurilor imobile si inregistrarea
bunurilor imobile formate.

Sectiunea a 3-a
Particularitatile divizirii clidirii in inciperi izolate, locurilor de parcare, care au .fost
inregistrate ca cote-parti din inciiperea izolati, pentru care i-n conformitate cu legislatia, nu
se cere autorizatie de constructie.




147. Pentru realizarea lucrarii de formare in scopul divizarii/separdrii cladiri in
inciperi izolate, locurilor de parcare care au fost inregistrate ca cote-pérti din incépere izolatd. in
cazul in care, conform legislatiei, nu se cere autorizatie de construire, executantul lucrérii,
parcurge urmatorii pasi:

1) determind limita incéperilor izolate/locurilor de parcare formate;

2) calculeazi suprafetele incaperilor izolate/locurilor de parcare formate:;

3) intocmeste planul geometric al incaperilor izolate/locurilor de parcare
formate si a suprafetelor de uz comun;

4) determina cotele pirti aferente incaperilor izolate/locurilor de parcare din
partile comune din constructie;

5) modifica anexa la planul cladirii;

6) elaboreazi lista incaperilor izolate si elementele de adresa a acestora;

7) intocmeste raportul lucrérii.

148. Divizarea cladirii in inciperi izolate nu modifica datele grafice si atributive din
baza de date referitoare la cladire, insa se plaseazi volumul de date grafice si atributive noi
referitoare la inca@perile izolate.

149. Divizarea locurilor de parcare, care au fost inregistrate ca cote-parti din
incaperea izolatd se efectueazd la cererea titularilor de drept, cu intocmirea ulterioard a
contractului privind incetarea proprietarii comune autentificat notarial.

150. Lucrarile de formare a locurilor de parcare, din interiorul blocului de locuit,
poate fi realizata numai in conditia existentei documentatiei de proiect si dupa identificarea
tuturor locurilor de parcare a blocului de locuit.

151. In cazul in care in documentatia de proiect lipsesc indici si criterii clare de
identificare a locurilor de parcare, executantul lucririlor va solicita de la beneficiar schema de
amplasare a locurilor de parcare avizata de autorii proiectului.

152. Dupi emiterea deciziei de divizare a cladirii in incdperi izolate, se intocmeste
raportul lucrdrii si pachetul digital, care se prezintd oficiului cadastral teritorial, In modul stabilit.
spre receptie si inregistrare bunurilor imobile formate.

Sectiunea a 4-a
Particularititile formirii bunurilor imobile prin reparcelare

153. Formarea prin reparcelare se aplicd pentru un masiv de terenuri incluse in
intravilanul localitatii conform prevederilor art. 39 al Codului funciar, caracteristicile tehnice
ciirora (suprafata, configuratia, amplasamentul) urmeaza a fi modificate in temeiul
documentatiei urbanistice i are ca scop elaborarea planului geometric nou pentru efectuarea
modificarilor in planul cadastral §i registrul bunurilor imobile.

154. Formarea prin reparcelare se initiaza de catre proprietarii terenurilor respective,
dupa finalizarea elaborarii documentatiei urbanistice si transpunerii acesteia in teren.
155. Pentru initierea lucrdrilor de formare, executantului lucrarilor cadastrale i se vor
prezenta urméatoarele materiale:
a) informatii din registrul bunurilor imobile referitoare la terenurile implicate in procesul
 de formare;
b) planul cadastral a terenurilor incluse in intravilanul localitatii;
¢) acordul scris al titularilor de drept;
d) decizia consiliului local privind aprobarea documentatiei urbanistice cu anexarea

materialelor.
e) proiectul de transpunere a documentatiei urbanistice in teren

156.Lucririle de formare includ:
a) lucrari pregatitoare;

b)  elaborarea planului geometric; . ’ |
c) Antocmirea actului de constatare la modificarea planului (anexa 12);




d) intocmirea dosarului tehnic;
e) receptia lucrarii cadastrale;
f) efectuarea modificarilor in registrul bunurilor imobile;

157.Lucririle pregititoare prevad:

1. examinarea materialelor prezentate;
ii.  solicitarea informatiei suplimentare din baza de date a cadastrului, dupa caz;
iii.  prelucrarea datelor grafice a proiectului de transpunere.

158. La etapa elabordrii planului geometric se vor utiliza datele documentatiel
urbanistice, a proiectului de transpunere §i se vor respecta cerintele Instructiunii privind modul
de elaborare si actualizare a planului cadastral si cel geometric.

159. In cazul in care la elaborarea documentatiei urbanistice, din terenul initial au fost
formate mai multe terenuri noi, executantul lucririlor cadastrale va solicita oficiului cadastral
teritorial rezervarea numerelor cadastrale si le va atribui terenurilor noi formate.

160. In cazul cind din terenul initial au fost formate mai multe terenuri, regimul juridic al
acestora rimane acelasi ca si pana la elaborare (ex. proprietate comuna in diviziune). Ulterior.
dupa inregistrare, coproprietarii se pot adresa notarului pentru incetarea proprietatii comune.

161.Actul de constatare va contine: numele, prenumele proprietarului, date din registrul
bunurilor imobije (nr. cadastral, suprafata), datele transpunerii hotarelor in teren (nr. cadastral.
suprafata), suprafata atribuita obiectelor de infrastructura.

162.Actul de constatare la modificarea planului se intocmeste in trei exemplare, dintre
care unul se anexeazi la decizia consiliului local, al doilea se prezinta titularului de drept asupra
terenului ale cdrui hotare au fost transpuse pe teren, iar al treilea se transmite la oficiului
cadastral teritorial pentru efectuarea modificarilor in documentatia cadastrald. Actul se semneaza
de autoritatea publica locala, proprietarul terenului si executant.

163. Planul geometric si actul de constatare se aproba de consiliului local (anexa 13).

164. In final executantul lucrarilor cadastrale intocmeste dosarul tehnic, pachetul digital
si setul de documente necesar pentru efectuarea modificarilor in registrul bunurilor imobile.

165. Dosarul tehnic va contine:

1) nota explicativa;
2) informatii din registrul bunurilor imobile referitoare la terenurile implicate in
procesul de elaborare a planului geometric;

3) planul cadastral a terenurilor incluse in intravilanul localitatii;
4) decizia consiliului local de aprobare a documentafiei urbanistice cu anexarea
materialelor;

5) decizia consiliului local de aprobare a planului geometric, cu anexarea planului
geometric a terenurilor si a actelor de constatare la modificarea planului cadastral:
166. Setul de documente necesar pentru efectuarea modificarilor in registrul
bunurilor imobile va contine:

6) extrasul din decizia consiliului local de aprobare a planului geometric (anexa 3)

intocmit pentru fiecare proprietar;
* 7) actul de constatare la modificarea planului cadastral;

8) planul geometric al terenului.

167.Setul de documente necesar pentru efectuarea modificarilor in registrul bunurilor

imobile se intocmeste pentru fiecare teren in doud exemplare.
168.Dosarul tehnic si pachetul digital se prezinta oficiului cadastral teritorial pentru
receptie.
169. Oficiul cadastral teritorial:
9) verifica si receptioneaza, in modul stabilit, lucrarea cadastrala.
10) aplicé parafa receptionat pe dosarul tehnic;
11) opereaza modificari in baza de date grafica,




170. Dupa receptia dosarului tehnic, oficiul cadastral teritorial efectuiaza la cererea
tuturor proprietarilor, modificari in Registrul bunurilor imobile (conform Instructiunii privind
inregistrarea bunurilor imobile si drepturilor patrimoniale asupra lor).




Anexa nr. |
la Instructiunea provizorie cu privire la modul de elaborare
si continutul documentatiei cadastrale la formarea bunurilor imobile

Cerere
cu privire la formarea bunului imobil
Subsemnatul*

(Numele, prenumele, anul nasteril, codul personal sau Jatele din pasaport; Denumirea deplind, data numarul

inregistrarii de stat g1 sediul persoanel juridice)

domiciliat in

Adresa domiciliului

proprietarul (gestionarul) bunului imobil (bunurilor imobile) cu numdrul cadastral (numerele
cadastrale)

(numarul cadastral al bunului imobil (bunurilor imobile), destinatia, modul de folosinta)

amplasat (amplasate) in
M (adresa bunului imobil (bunurilor imobile)

solicit executarea lucrarilor cadastrale in vederea formarii unui nou bun imobil, ca obiect de
drept independent, prin

(separare, divizare, comasare, combinare, reparcelare)

in scopul

(se indica scopul formarii bunului imobil)

Pentru bunul nou format se va conferi adresa noua
(da/ nu)

intru confirmarea dreptului de proprietate (gestiune economicd) a bunurilor mentionate
mail Sus anexez:

Titularii drepturilor ce greveaza dreptul de proprietate
(Numelg, prenumele, anul nagstern, datele din pasaport;

Denumirea deplind, data numdrul nregistrarii de stat si sediul persoanei juridice)

Declar pe proprie rdspundere ca datele mentionate in prezenta cerere si materialele anexate
sant veridice. '

Data 20

Semnatura

* Se indica tofi proprietarii bunului imobil
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Anexa nr.2

la Instructiunea provizorie cu privire la modul de elaborare
si continutul documentatiei cadastrale la formarea bunurilor imobile

Studiu privind posibilitatea formarii bunului imobil

in temeiul cererii de formare a bunurilor imobile a
(Numele, prenumele, anul nasterii, codul personal sau datele

din pasaport; Denumirea depling, data numérul Tnregistrarii de stat si sediul persoanel Juridice)

domiciliat in
Adresa domiciliului

bilitatea formarii bunului imobil (bunurilor imobile) cu numarul

s-a efectuat studiul privind posi
cadastral (numerele cadastrale

amplasat (amplasate) in
M Adresa bunalui imobil (bunurilor imobile)

. Avand drept bazi prevederile Leg
XV din 28 octombrie 2004 s-au examinat posi

mentionate prin verificarea:
a) regimului juridic al imobilului inifial:

ii cu privire la formarea bunurilor imobile nr. 334-
bilititile de formare a bunului (bunurilor) imobile

rietate, numele

Tdenumirea documentului in temeiul Carunia a fost inregistrat dreptul de proprietate, data inregistrarii dreptului de prop

propnetaruluu’copmpnctanlur, grevarile dreptului de proprletaté Tnregistrate in registrul Bunurilor imobile, hotardrile mstaniel de judecatd.

decizii. etc.)

b) regimului tehnico-economic al imobilului initial:

metoda intocmini

Tnumarul cadastral. destinajia Bunului imobil inijial, amplasarea, suprafata, mivelul de calitate al planului cadastral, data §1

or pe terenul supus formdri, ctc.)

planului cadastral.  precizia, existenta actului de stabilire a Thotarclor, amplasarea constructiilor si instalafiil

d) scopul formarii bunului imobil:

¢) calea de formare a bunului imobil:

datele din teren s-a constatat:

e) in rezultatul confruntarii datelor din cadastru cu
n cadastru cu datele din teren

i) ca gradul de corespundere a datelor di

{corespund / nu corespund, se descrie necorespunderea)

ii) propuneri de solutionare a chestiunii (in cazul necorespunderii datelor):

nte, verificarii datelor prezentate de

in rezultatul examindrii documentatiei existe
1 AVIZ:

beneficiar si identificarii bunului imobil se emite urmatoru




1) A forma din bunul imobil initial. inregistrat in registrul bunurilor imobile cu numirul

cadastral , amplasat pe adresa , cu suprafata
, destinatia , modul de folosinta ,
prin ., urmétoarele bunuri imobile:
(separare, comasare, combinare, divizare)

a) bunul imobil cu numdrul cadastral , amplasat pe adresa )
cu suprafata , destinatia , modul de folosintd 3
cota y

b) bunul imobil cu numdrul cadastral , amplasat pe adresa ,
suprafata , destinatia , modul de folosintd ,
cota

(o) L

2) legislatia formarea unui asemenea bun imobil;

(permile /nu permite )
3) formarea bunului imobil din punct de vedere tehnic cu caracteristicele solicitate in cerere

(este posibild, nu este posibild, ori se propune o variantd posibila)

4) destinatia initiala a bunului imobil
. (este pastrata, necesita a fi schimbata)

5) existd un eventual impact al formarii bunului imobil asupra modului de folosinta a
bunurilor imobile adiacente, inclusiv asupra accesului la cidile de transport

(da/mu, se descrie impactul)

6) la formarea bunului imobil, sunt lezate alte persoane in drepturi

(se va mentiona numele sau denumirea juridicd a acestora)

7) existd posibilitatea asigurdrii bunului imobil ce se va forma cu acces la drumul public,
prin stabilirea dreptului de trecere, cu conducte de canalizare, de apd, etc. sau
posibilitatea asigurdrii cu iesire separata a incaperii izolate

8) existd alte probleme ce privesc formarea bunului imobil

9) lucrari/coordonéri/documente suplimentare care necesitd a fi executate/prezentate pana la
formarea bunului imobil

Inginer cadastral:

Semnatura Numele, prenumele

Certificat de calificare nr. din

Data

* Se indicd toti proprietarii bunului imobil e - L o
Nota: in cazul avizului pozitiv, executantul lucrarilor cadastrale va indica lucrarile i autorizatiile necesare efectudrii

a A=

acestora, documente suplimentare, lucriri cadastrale suplimentare, inregistrarea cladirilor, precum si conditiile de
care trebuie si se tind cont la elaborarea proiectului de formare




Adresa bunului imobil:

Anexa nr.3
la Instructiunea provizorie cu privire la modul de elaborare
si continutul documentatiei cadastrale la formarea bunurilor imobile

PROIECTUL DE FORMARE

prin

(se va indica metoda de formare)

Reprezentarea graficd a bunului (rilor) initial (e) cu propunerile de proiect

15 -

Semne conventionale:

01 — numarul cadastral al cladiric. === — — - 0— - - -~ hotarul de separare

numarulde adresa

distantele de referinta

Caracteristicile tehnice ale bunului(rilor) imobil (e) initial

" Nr.cadastral

Tipul bunului

Suprafata Destinatia Modul de folosinta

Caracteristicile tehnice ale bunului(rilor) imobil (e) nou format (e)

Nr.cadastral

Tipul bunului

Suprafata Destinatia |  Modul de folosinti

Mentiuni:




Parnn  SmT

Avizul reprezentantului Administratiei Publice Locale (incl. conditiile de formare stabiine &=
reprezentantul APL):

COORDONAT EXECUTANT

= Denumirea intreprinderii, executant al lucrdirii

Tipul lucrdrii

Adresa bunului

Conducitor / Semndtura, Numele,
E Verificat Stampila prenumele

Executant » Numele,

- - Certificatseria/nr/data R prenumele
Titularul de drepturi
Data elaborarii: Sistem Scara:
de coordonate:
(data inspectdrii in teren)

* Coordonirile se vor efectua in conformitate cu prevederile pet. 95-96 din prezenta Instructiune
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Anexanr.4
la Instructiunea provizorie cu privire la modul de elaborare
si continutul documentatiei cadastrale la formarea bunurilor imobile

ACT
de stabilire in teren a proiectului de formare

"n " 20

comuna (satul), raionul

Prezentul act este intocmit de mine,
numele, prenumele

inginer cadastral al

denumirea intreprinderil, funcfia definuld

la solicitarea

numele, prenumele, denumirea institufiei

In perioada ., = 20 subsemnatul a efectuat lucrarile de transpunere a

hotarelor terenului cu numarul cadastral , cu suprafata de ha.

L

Transpunerea hotarelor terenului a fost efectuata in temeiul proiectului de formare a bunului

imobil cu utilizarea

receptor GPS si/sau taheomelru elecironic(teodolit), eic.)

Punctele de hotar sunt marcate cu borne in numar de
(denumirea materialului)

buciti, in prezenta beneficiarului lucrarii de formare

(numele, prenumele]

Titularul de drepturi este de acord cu pozitia hotarelor pe teren si a fost avertizat de
responsabilitatea pentru re-amplasarea sau distrugerea bornelor de hotar stabilite.

Mentiuni:

In confirmarea celor mentionate mai sus, au semnat:

Executantul lucrarilor:

Numele, Prenumele, funcfia semnatura

Titularul de drept:

Numele, Prenumele semnatura




Adresa bunului imobil:

Anexa nr,5

la Instructiunea provizorie cu privire la modul de elaborare
s1 continutul documentatiei cadastrale la formarea bunurilor imobile

PLANUL GEOMETRIC
a bunului imobil

initial medificat / nou format

Amplasamentul bunului

%,
&5 ~A008s 00 \ors 8273
Goes #

=
N MT’ Lok §

Semneconventionale

*¥*% — numdrul cadastral al terenului
*% _ numarul cadastral al cladirii

Caracteristicile tehnice ale bunului imobil

Nr. cadastral

Tipul bunului

Suprafata Destinatia

Modul de folosinta

Adiacenti:

Catalogul coordonatelor §i parametrii hotarului vezi verso

Pagina | dm 2



CATALOGUL COORDONATELOR

Punctul | Coordonata_X | Coordonata_Y | Tipul_punctului [ Hotarul | Distanta Tipul_hotarului
1 233.796.,2706 238.777.7332 | general 1-2 43,62 | general
2 233.768,3912 238.811,2846 | general 2-3 12.97 | general !
3 233.760,8390 238.821,8316 | general 3-4 2.80 | general I
e 233.759,7112 238.824,3982 | general 4-5 1,97 | general
5 233.760.0794 238.826,3288 | general 5-6 5.10 | general
<] 233.762,8912 238.830,5804 | general 6-7 50,95 | genera
7 233.813,7090 238.826,9242 | general 7-8 28.72 | genera
8 233.831,5552 238.804,4262 | general 8-1 44 24 | general

Mentiuni:

COORDONAT

EXECUTANT

Denumirea intreprinderii, executant al lucrarii

Titularul de drepturi

Tipul lucrdrii
Adresa bunului
Conducdtor / Semnatura, Numele,
Verificat Stampila prenumele
Executant i Numele,
5 . S a
Certificatseria/nr/data prenumele
Data elaborarii: Sistem Scara:
de coordonate:
(data inspectdrii in teren)

# Coordonirile se vor efectua in conformitate cu prevederile anex

ei 9 (pet. 6) din prezenta Instructiune

Passm Gl -

—




Anexa nr.6
la Instructiunea provizorie cu privire la modul de elaborare
si continutul documentatiei cadastrale la formarea bunurilor imobile

Decizia
cu privire la formarea bunului imobil

Subsemnatul*

(Numele, prenumele, anul nasterii, codul personal sau datele din pagaport;

denumirea deplina, data numarul inregistrarii de stat §i sediul persoanei juridice)

domiciliat in

Adresa domiciliului

proprietarul (gestionarul) bunului imobil (bunurilor imobile) cu numarul cadastral (numerele
cadastrale)

amplasat (amplasg] y
y Afiresa bunului imobil (bunurilor imobile)

1. d bunurilor imobile cu numarul
cadastral suprafata
, modul de folosinta

Betate cota prin

, amplasat/adresa

destinatia
cota ;
1.2. bunul imobil cu numdrul cadastral
, suprafata

, amplasat/adresa

destinatia , modul de folosintd , cota
1.3. ..
2. Se institui servitute pentru bunul(bunurile) imobil (imobile):
1) Pe terenul aservit cu numdrul cadastral se instituie servitute in
favoarea terenului dominant cu numdrul cadastral
2) In favoarea terenului dominant cu numdrul cadastral se instituie

servitute pe terenul aservit cu numdrul cadastral

3. De a recalcula cota de proprietate detinutd de fiecare proprietar:

Tumarul cadastral al bunulul imobil inijial, suprafata, numele §i prenumele coproprietarului, cota-parte din proprietate comuna

momarul cadastral al bunului imobil initial, suprafata, numele si prenumele coproprietarului, cota-parte din proprietate comuna

mumarul cadastral al bunului imobil inifial, suprafata, numele §i prenumele coproprictarului, cota-parte din proprietate comund




In rezultatul comasarii bunurilor imobile, cota parte de proprietate detinutd de fiecare
proprietar in bunul imobil nou-format va constitui

numarul cadastral al bunului imobil nou-format, suprafata, numele si prenumele coproprietanului, cota-parte din proprietate comuni

numarul cadastral al bunului imobil nou-format, suprafata, numele i prenumele coproprietarului, cota-parte din proprietate comuni

4. A solicita oficiul cadastral teritorial inregistrarea bunurilor
imobile nou formate.

La prezenta decizie anexez acordul in scris al persoanelor, titulari de drepturi, ce greveaza
dreptul de proprietate asupra bunului (bunurilor) imobil (imobile) inifiale

Data

Semnatura proprietarului
(sau a reprezentantului cu indicarea documentului ce confirma imputernicirile)

Semnitura Nu mele, prenumele
%
Semnatura Numele, prenumele
Semnatura Numele, prenumele

* Se indicd toti proprietarii bunului imobil
Nota: _
- Punctul 2 se completeaza in cazul instituirii servitutii de trecere.
- Punctul 3 se completeaza in cazul comasdrii bunurilor imobile proprietate comun in diviziune si cota de proprietate din bunul imobil nou-
format a fost recalculat de executantul lucrdrii cu consimtamantul coproprietarilor.




Anexanr. 6a
la Instructiunea provizorie cu privire la modul de elaborare
si continutul documentatiei cadastrale la formarea bunurilor imobile

REPUBLICA MOLDOVA

Consiliul raional i

DECIZIA
"Despre formarea bunului imobil”

Avand in vedere solicitarea si actele prezentate de
avizul si solutia urbanistica elaborati de .
extrasul din registrul bunurilor imobile cu numarul (numerele) cadastral ......................._.. in
temeiul art. 17 din Legea cu privire la formarea bunurilor imobile nr.354-XV din 28.10.200%.
art. 14, alin. (2) lit.b)-lit.e), art. 19, alin(4) si art. 17, alin. (3) din Leg@a privind administratia
publica locala nr. 436-XVI din 28.12.2006, consiliul

1. Se formeazd din bunul_imobil, 1

buntu‘ila(ﬂrobile cu numarul
cadastral ; amplaj . suprafata

[ destinatia .. , modul de folosinta
( i , |proprietdte Wlb?(:é a /é\] inistrativ - teritoriale
I I [ , prin /{\gﬁﬂxﬂomele bunuri imobile:
: (sepdrare, comasare

AI%LUI imobil wn marul }aﬁé@ amplasat /adresa

- destinatia
, proprietate publici a

-

wul desdia

unftatii administrativ - tgr < , conform planului-anexa;
l.Z\Bﬁuﬂ imobil cu arul cadastral amplasat /adresa
" suprafata ; destinatia
- , modul de folosinta , proprietate publica a

unitatii administrativ - teritoriale , conform planului-anex;

1.8 5

2. Se instituie servitutea (de trecere, pentru retelele edilitare) pe terenul aservit cu

numarul cadastral in favoarea terenului dominant cu numarul cadastral
3.. Se solicitd oficiul cadastral teritorial inregistrarea bunului (rilor)

imobil(e) nou format (e)




e

Anexanr.7
la Instructiunea provizorie cu privire la modul de elaborare
si continutul documentatiei cadastrale la formarea punurilor imobile

(Denumirea intreprinderii care a executat lucrarea)

CERTIFICAT DESPRE REZULTATELE INSPECTARII BUNULUI IMOBIL

concomitent cu formarea bunului imobil (pentru incaperi izolate)

nr. din ,, i 28

(data inspectirii)

1. Ca urmare a cererii adresate de catre

(numele, prenumele, patronimicul sau denumirea completd 2 persoass janidce.

inginerul cadastral dl. a efectuat inspectarea sl masurarea bunului

(numele, prenumele)
imobil initial:
numarul cadastral ,

suprafata 3

adresa !
destinatia :
. modul de folosintd
2. Reconstructia este efectuati in temeiul autorizajiei de construire Dr. din
- a.20 despre permisiunea executarii lucranlor de

22,

(lucrari de constructie, reconstructie, replanificare, reparare, restaurare)

3 Descrierea bunurilor imobile nou formate:

Nr. [ Datele atributive Date despre bunurile imobile nou formats
1. | Numirul cadastral
2. Adresa bunului imobil
3 Suprafata totald a bunului imobil, m2
4 Destinatia
5 Modul de folosintd
I —

1. Mentiuni:

SO S SR EE S —

. Anexi: Planul geometric a bunurilor imobile nou formate

Executantul lucrarii:
(semniitura) (numele, prenumele)
Verificat:
(numele, prenumele)

(scmnﬁmra,LS)




Amewz 8
Ia Instructiunea provizorie cu privire la modl de cisborare
si confinutul documentatici cadastrale la formarea bunurilor imobile

Componenta raportului lucririi in dependenti de calea de formare

n/o Calea de formare Particulacitai
v 5 a
(teren cu sau fard constructii) ICEan
Denpmlrea documevntflor P = g 2 i eide ke
din raportul lucririi = = E S clidiri, incaperi | L2 initlativa
= § 2 e izolate, locuri m'stzzzt;: =
o o o a de parcare Ju
1 Nota explicativa + + + A + +
2 Cererea cu privire la formare + + + + + +
. | Certificatul din Registrul i e - i A e
D = = =
bunurilor imobile*
4 Copia documentelor ce g % n : - 3
confirma dreptul*
. | Planul cadastral al bunului
) : o 55 = e + 1 +
imobil initial *
6 Acordul scris al titularilor cu
ale caror drep‘turi este grevat + + - + + +
bunul imobil**
g Schema de amplasare*** + + - % - +
8 Studiul de formare + + + + + +
Proiect de formare a bunului
i : + + - + + -
imobil
10 | Actul de stabilire in teren a
: . - +- = - = +-
proiectului de formare
1T | Planul geometric al bunului
. ) + + + + + +
imobil format
12 | Certificat de conferire a o N . N )
adresej ****
13 | Decizia de formare a bunului
g 5 &+ - + + o s
imobil
14 | Hotéaréri a Instantei de
Judecatd, incheierea .
executorului judecétoresc
sau a organului fiscal*****
15 | Certificat privind
recalcularea cotelor-parti din - = = + + +
proprietatea comuna

Nota:

* - nu este necesar in cazul in care executantul lucrarii este 1.S.”Cadastru”

** - in ca‘zul grevarii dreptului de proprietate

**% . in cazul formirii terenurilor aferente proprietate publicd a statului sau al unititilor administrativ-teritoriale
**%% _ la cererea proprietarului

###4% - in cazul formarii bunurilor imobile la solicitarea instantei de judecatd sau organului fiscal

+/~ - conform prevederilor pct. 99 din Instructiune




Anexanr.9
la Instructiunea provizorie cu privire la modul de elaborare
si continutul documentatiei cadastrale la formarea bunurilor imobile

Responsabilii pentru semnarea materialelor din raportul lucririi cadastrale de
formare a bunurilor imobile

Componentele raportului lucrarii cadastrale se semneazd dupa cum urmeaza:

1. Nota explicativi:

a) pe suport de hértie — de executantul lucrdrii, de conducatorul intreprinderii care a executat
lucrarea;

b) ca document electronic - persoana imputernicitd prin ordinul intreprinderii care a executat
Jucrarea, cu aplicarea semnéturii electronice.

2. Cererea cu privire la formarea punului imobil - se semneazd de Ccaue
proprieta:ub’coproprietarii/gestionarul bunului imobil, sau de catre reprezentantii legali a
acestora; '

3. Studiul privind posibilitatea formdarii bunului imobil — de executantul lucrarii;

4. Proiectul de formare:

a ) pentru, terenurile cu destinatie agricold — de cdtre inginerul pentru reglementared
regimului funciar al primdriei, de executantul lucrdrii, de conducdtorul intreprinderii care G
executat lucrarea, titularul de drepturi a bunului imobil;

b) pentru terenurile destinate constructiilor, terenuri cu altd destinatie, pentru cladiri,
incdperi izolate - de cdtre arhitectul-sef al localitdtii, iar in cazul in care in structura autoritatii
publice in raza de activitate al cdreia se afld bunul imobil nu este prevdzutd functia de arhitect,
proiectul de formare se coordoneazd de cdtre arhitectul unitatii administrativ-teritoriale de
nivelul 1l, de executantul lucrdrii, de conducdtorul intreprinderii care a executat lucrarea,
titularul de drepturi a bunului imobil;

5. Actul de stabilire in teren a proiectului de formare — de executantul lucrarii, de conducatorul
intreprinderii, titularul de drepturi a bunului imobil.

6. Planul geometric al bunului imobil inifial modificat / nou-format:

a) in cazul formdrii terenurilor proprietate publicd a UAT: de titularul de drepturi, executantul
lucrdrii, de conducdtorul intreprinderii care a executat lucrarea, specialistul in reglementarea

regimului funciar a primdriei, primarul cu aplicarea stampilei primdriei. Planul este aprobat prin

decizia consiliului local cu aplicarea stampilei consiliului;
b) in cazul formdrii proprietate publicd a statului: titularul de drepturi, executantul lucrdrii, de

conducdtorul intreprinderii care a executat lucrarea, reprezentant institutiei ce administreaza
terenurile proprietate publicd. Planul geometric este aprobat prin ordinul autoritdtii publice

centrale care administreazd terenul dat cu aplicarea stampilei;
¢) in cazul formdrii bunurilor proprietate privatd: titularul de drepturi, de executantul lucrdrii,

de conducdtorul Intreprinderii .
7. Decizia de formarea - SC semneazd de catre proprietar/coproprietari, sau de cdtre

reprezentantii legali a acestora.



Anexanr.10
Ia Instructiunea provizorie cu privire la modul de elaborare
si conginutul documentaiei cadastrale la formarea bunurilor imobile

(Denumirea intreprinderii care a execulat lucrarea)

Nota explicativa

1. Tipul lucrarii cadastrale:
7. Temeiul executdrii lucrdrii:
(numdrul cererii, contractului, data)
3. Scopul lucririi:
4. Solicitantul lucrarii:
numele, prcnumux'c, pa.'mnjmicuf vau denumirea completd a pen\'uancijuridl'ce)
5. Numirul cadastral al bunului imobil
6. Adresa bunului imobil:
7. Destinatia bunului imobil:
8. Modul de folosintd a bunului imobil
9. Documentul ce confirma dreptul:
10. Metodele si aparatura folosita la masurdri:
11. Existenta actelor de stabilire(transpunerei’restabilire) pe segmentele de hotar al terenurilor
adiacente:

12. Sistemul de coordonate: MoldReff 99 .
13. Statutul hotarelor
14. Precizia masurarilor:
15. Data efectuirii masurérilor cadastrale
16. Cuprinsul lucrarii: Raportul lucrarii contine pagini, inclusiv:

° pag 1

o pag 2

° pag ..

L ]

L]
17. Executantul lucrérilor:

numele, prenumele, semndiurd

18. Nota de verificare interna a lucrarii executate.
Prin prezenta, eu ~, responsabil de verificarea internd a calitafii

lucrarilor cadastrale, confirm faptul cé lucrarea cadastrald este executatd in volum complet si
corespunde cerintelor de calitate, stabilite de normativele tehnice in vigoare.

Responsabil de verificarea calititii

lucririlor cadastrale

(data) (semndlura)




Anexanr.11
la Instructiunea provizorie cu privire la modul de elaborare
si continutul documentatiei cadastrale la formarea bunurilor imobile

Oficiul cadastral teritorial filiala Intreprinderii de Stat ,, Cadastru’

(filiala Intreprinderii de Stat ,,Cadastru™ in raza de activitate a caruia se afla bunul imobil)

Nota de constatare
a divergentelor la verificarea documentatiei cadastrale

Referina: La cererea numdrul din ;

Solicitant

(intreprinderea care a executat lucrarile cadastrale)

Examinénd cererea Dvs. pentru receptia documentatiei cadastrale a bunului imobil situat

in: numarul cadastral:

destinatia: modul de folosinti:

' s-a constatat ¢ documentatia cadastrali nu corespunde cerintelor actelor in vigoare.

In rezultatul examindrii au fost constatate urmitoarele divergente:

L]

I. La compartimentul completitudinea dosarului tehnic:

hpse§t-e: *kFkE kA AT A LR

II. La compartimentul completitudinea si corespunderea datelor grafice:

existi suprapuneri de hotar cu b/i nr. cadastyal ***¥¥¥F#ww%

nu sint completate / completate eronat datele atributive

[II. La compartimentul existentei semnaturilor persoanelor cointeresate:

lipseste semndtura:

IV. Alte divergente:

Documentatia cadastrali se respinge pentru a fi corectatd in termen de 10 zile lucratoare.

Responsabil pentru receptia lucrarilor:

(numele, prenumele, semndtura)

Data:

Tel: . E- mail




Anexa 12

ACT
de constatare la modificarea planului cadastral prin reparcelare
e k) 204‘
Prezentul act este intocmit de mine, , inginer cadastral al ;

la cererea de constatare a modificirilor in planului cadastral actual, ca rezultat a elaborarii si

transpunerii in teren a documentatiei urbanistice.

S-a constatat:

1. Terenul (nr. cadastral ), a fost inclus in intravilanul localitatii in
conformitate cu Decizia consiliului raional (municipal, UTA Géagauzia) nr. __ din

2.  Documentatia urbanisticd, elaboratd in temeiul acordurilor titularilor de drept si aprobata
prin Decizia consiliului local nr. din , a fost transpusa in teren si
intocmitg acte de transpunere.

3.  Intru identificarea modificarilor parvenite in planul cadastral actual, ca rezultat a elaborérii
documentatiei urbanistice si transpunerii acesteia in teren, au fost confruntate datele din
teren cu datele din cadastru si se constatd urmétoarele:

Conform datelor din registrul Confrom datelor transpunerii
N Numele, bunurilor imobile hotarelor in teren el
d/d premn_nele . Mentiuni
proprietarului Nr. Suprafata, Nr. Suprafata,
cadastral ha cadastral ha
4. Prezentul act si noul plan geometric al terenului elaborat, sunt intocmite in trei exemplare,
dintre care unul se anexeaza la decizia consiliului local, al doilea se prezinta titularului de
drept asupra terenului ale carui hotare au fost transpuse pe teren, iar al treilea se transmite la
oficiului cadastral teritorial pentru efectuarea modificarilor in documentafia cadastrald.
Executantul lucrdrilor
certificat de calificare nr.
Primdria
Primar

Inginer funciar

Proprietar

Noti: Executantul lucririlor este responsabil de identificarea persoanelor ce au participat la identificarea hotarelor si confirma semnarea prezentului act de

cétre persoanele respective.




Anexa 13

REPUBLICA MOLDOVA

Consiliul G
DECIZIA nr.
20
Cu privire la aprobarea
planului geometric pentru
terenurilor incluse in intravilanul
localitatii, conform prevederilor art. 39 al Codului funciar 4
In conformitate cu Decizia consiliului raional nr. {‘ ,,Cu privire la

iylui local nr. __ din

art.14 alin(1),

stabilirea hotarului intravilanului localitatii __
L]

20 ”Cu privire la aprobarea doc{s

(2) al Legii privind administrajd 14, nr. [ (din 08.12. onsiliul local

g (anexa _ );
Vil
$tréizi \ 1 de adrese a cartierului nou format (anexa __).

, filiala 1.S.”Cadastru”, va opera modificarile corespunzatoare in

. = ) . ; _— . .
reglstruh ULB‘I’I or imobile, in temeiul prezentei decizii, la cererea titularilor de drept.

4. Controlul executarii prevederilor prezentei decizii se pune in sarcina Primarului sat.

Dl si Comisiei pentru dezvoltarea rurald.

3

resurse funciare si protectia mediului.

Presedintele sedintei

Semnatura Numele, Prenumele
Secretarul Consiliului
Semnatura Numele, Prenumele

L.S




Anexa 14

EXTRAS
din decizia consiliului local

nr. din

Cu privire la aprobarea
planului geometric pentru
terenurilor incluse in intravilanul

localititii, conform prevederilor art. 39 al Codului funciar

{n conformitate cu Decizia consiliului raional nr. din ,.Cu

bk

privire la Stabilirea hotarului , Decizia

consiliului local nr. din re la aprobarea

documentatiel urbanistice” al Legii privind
3

administratia publicd locala,nm 8 lhull cal Decide,

Secretarul Consiliului
T Numéle Prenmele




